ZMLUVA ONAJMEBYTU

zatvorena podla §685 zakona ¢.40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel: Obec RadoSovce
Sidlo: Obecny urad, 919 30 RadoSovce ¢. 70
ICO: 00682233
Bankové spojenie: SK 38 0200 0000 0000 2482 3212
zastipena: Miroslav Remenar, starosta obce
/dalej len prenajimatel/

Najomca: Zuzana Koleva

Adresa pobytu: "

Narodeny:

Rodné Cislo:

Doba najmu : do 31.12.2020 t.j. na 3 roky

uzavreli tuto zmluvu o najme bytu:

Clanok 1.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je ndjom bytu uvedeného a opisaného v €l. II. tejto zmluvy.

Clanok II.
Predmet najmu
1. Predmetom najmu je dvojizbovy byt €.6, nachadzajuci sa na 1. poschodi bytového domu
v Radosovciach supisné ¢islo 136, celkova podlahové plocha bytu 56m?, zapisany na
Katastralnom urade Trnava, ktorého vylu¢nym vlastnikom je prenajimatel.
2. Predmetny byt pozostava z:

- predsien 3,0m?
- kupelna, WC 3,7m?
- izba 12,8 m?
- kuchyna 6,5 m?
- obyvacia izba 26,0 m?
Spolu: 52 m2

3.V byte st umiestnené tieto zariadenia:

- termostat
- kuchynska linka s elektrickym sporakom
- domovy telefon



Okrem tychto zariadeni nie je byt vybaveny inym hnutelnym zariadenim.

Clanok 11
Zoznam os0b prihlasenych v ndjomnom byte

1. Koleva Zuzana
Clanok IV.
Vznik a doba najmu
1. Prenajimatel prenechava do najmu byt opisany v €l. I. a v €l. Il. Tejto zmluvy spolu s jeho
prislusenstvom a zariadenim najomcovi. Ndjomca prebera do najmu byt spolu s jeho
prislusenstvom a zariadenim.

2. Prenajimatel upravil rezim prenajmu najomnych bytov Vieobecne zdvaznym nariadenim
obce RadoSovce €. 3/2014 zo dna 28.11.2014 o nakladani s najomnymi bytmi pre ob¢anov
/dalej VZN/. Ndjomca vyhlasuje, Ze toto nariadenie obce pozna, berie ho na vedomie

a zavazuje sa dodrziavat vSetky jeho ustanovenia a to i v pripade ich zmien a doplinkov, ktoré
vykond obecné zastupitelstvo obce v budicnosti.

3. Najomny vztah vznika diom podpisania tejto zmluvy a v3etkych jej priloh.

4. Prenajimatel prenechdva najomcovi byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v stave
spdsobilom na jeho riadne uZivanie a to na bodu uréitu 3 roky od 01.01.2018. Najomca ma
pravo na opakované predfZenie najmu na dobu 3 roky. Predizenie najmu bude riesené

v zmysle VZN ¢.3/2014, §6 ods.11,a to uzatvorenim novej ndgjomnej zmluvy bez nutnosti
notarskej zapisnice.

5. Ndjomca sa so stavom prenajatého bytu obozndmil pred podpisanim tejto zmluvy a bude
uzivat byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim na ucely byvania.

Clénok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
1. Prenajimatel sa zavazuje:

a) Byt spolu s jeho prisluSsenstvom a zariadenim v stave spdsobilom na jeho obvyklé uZivanie
pocas trvania najomného vztahu udrZiavat na svoje naklady.

b) Zabezpeclit ndjomcovi piny a neruseny vykon prav spojenych uzivanim bytu.
2. Najomca sa zavazuje:

Byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim, spolocné priestory a spolo¢né zariadenia
domu riadne uzivat.



a) Riadne a véas platit najomné a odplaty za sluZby a plnenia spojené s nagjmom bytu.

b)Vykonavat drobné opravy bytu na svoje naklady a uhradzat naklady spojené s be#nou
udrzbou bytu.

¢) Po skonéeni najmu bytu tento vratit spolu s jeho prisluenstvom a zariadenim v stave,
v.akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

d) Vykonat zmeny na Prenajatom byte a jeho prisluéenstve a zariadeniach len
s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela.

e) Prenechat byt do podnajmu tretim osobam len s predchddzajicim pisomnym suhlasom
prenajimatela.

f) Umoznit vstup prenajimatela do bytu za uéelom kontroly bytu, oprav udriby bytu,
spolocnych ¢asti a spolo&nych zariadeni domu, ako aj za Géelom kontroly stavu vodomeru
a to po nevyhnutnu dobu na ziklade predchddzajlicej #iadosti prenajimatela.

g) Respektovat vsetky povinnosti dané VZN obce. Najma sa zavazuje, ze

- neprihlasi ind osobu ako seba a svojich potomkov Fijacich snim v spolo¢nej domacnosti na
trvaly pobyt v prenajatom byte

- prenajaty byt nevymeni ani neuskutoéni prevod prav vyplyvajlcich z najmu bytu

- byt ku driu nasledujicemu po dni skonéenia najmu uvolni, odovzda ho prenajimatelovi
a umoini mu s nim nakladat

- nahradi vietky Skody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel zisti v lehote do 30
dni odo dia skonéenia najmu a odovzdania bytu.

h) Hlsit nutnost oprav, ktoré m3 znasat prenajimatel, bez zbytocného odkladu a suéasne
mu umozZnit ich riadne vykonanie.

i) Pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpeéujuce ostatnym
najomcom vykon ich prav.

3. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade skonéenia najmu, ak ndjomca dia nasledujiceho
po dni skonéenia najmu neodovzdal byt prenajimatelovi, suhlasi s vykonom rozhodnutia
vypratanim bytu na naklady ndjomcu.

Cléanok VI
Ndjomné a ostatné Uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu
1.Najomca je povinny platit za uZivanie bytu:

Ndjomné: 79,40 Euro mesaéne
Z toho prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav 15,08 1x za rok



2.Vyska zabezpeky ndjomcu je v sume 385,92 Eur (6-mesaéné najomné) &islo Gétu: SK20
0200 0000 0035 1203 1154 .Tato Ciastka bude po skonceni ndjmu a vyuétovani najomcovi
vratena do 15 dni od ukonéenia najmu.

3. Najomné za ndjomny byt spolu s prispevkom do fondu prevadzky, udriby a oprav,
zdlohovu platbu za vodné a stocné, dodavku elektricke; energie za spolo¢né priestory

a poistné sa uhradza vidy do 20. diia prislusného mesiaca. Vygku najmu stanovi spravca
v zmysle platnych predpisov.

4. Najomca je povinny platit samostatné Uhrady za dod&vku elektrickej energie, plynu,
poplatky za TV a rozhlas a poplatky za pouzivanie jednotnej telekomunikaénej siete priamo
ich poskytovatelom - dod4vatelom. Prenajimatel nezodpoveds za ich riadne poskytovanie —
dodavku.

5. Uhradu za odvoz pevného komunalneho odpadu uhradza najomca obci roéne na zaklade
platobného vymeru obce.

6. Prenajimatel opravneny upravit vzdy k 1. januéra bezného roka vysku prispevkov do fondu
oprav a vysku reZijnych nakladov o vysku inflacie zistenej a vyhlasenej Statistickym dradom
SR za predchddzajuci kalendérny rok v Slovenskej republike.

7. Zmluvné strany sa dohodli, e pred uzatvorenim najomnej zmluvy v zmysle Zakona &
443/2010 Z.z. o dotéaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani najomca uhradi
prenajimatelovi finanénu zabezpeku pre zabezpecenie splacania najomného a thrad za
pripadné poskodenie bytu vo vyke maximalne $estmesaéného najomného.

V pripade ukoncenia najmu v zmysle ¢&. VII, bod 1. a 2. tejto zmluvy prenajimatel do 30 dni od
skoné&enia ndjmu vrati alikvotnd &ast finanénej zaruky byvalému najomcovi po odpoditani
neuhradenych nedoplatkov na najomnom alebo thrad za pripadné poskodenie bytu.

Clanok VII.
Odovzdanie a prevzatie bytu, odstranenie vad predmetu ndjmu

1. prenajimatel sa zavizuje odovzdat byt spolu s jeho prislugenstvom a zariadenim v stave
spésobilom na jeho riadne uZivanie po podpisani tejto najomnej zmluvy a jej priloh vietkymi
zmluvnymi stranami zmluvy /dalejlen den uzatvorenia zmluvy/.

2. Ndjomca je povinny prevziat byt spolu s jeho prisluéenstvom a zariadenim najneskér do
troch dni odo dria uzatvorenia tejto zmluvy.

3. Prenajimatel je povinny odstranit na svoje naklady vietky vady predmetu najmu, ktoré
zisti ndjomca pri prevzati predmetu najmu do jedného mesiaca odo dna uzatvorenia tejto
zmluvy .



Clanok Vi,
Skoncenie najmu, bytova nahrada

1. Najom sa ukonéi uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle §6 ods. 11 VZN ¢&.
3/2014 obce pred(zena.

2. Pri ukonceni najmu sa postupuje v zmysle §7VZN ¢&. 3/2014 obce.

3. Najom je moZné ukonéit aj pred uplynutim doby najmu vypovednou lehotou. Vypovedna
lehota pre obidve strany je 2 mesiace. Vypovedna lehota zaéina plynut prvym driom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucend. Poéas plynutia vypovednej
lehoty je ndjomca povinny umoznit k obhliadke bytu inému zaujemcovi v sprievode
prenajimatela, pripadne osobou nim poverenou.

4. 0 moZnosti opakovania ndjomne;j zmluvy bude obec informovat najomcu min. 3 mesiace
pred dohodnutym terminom ukonéenia najmu.

Clanok IX
Spoloéné a zivereéné ustanovenia
1. Najomnu zmluvu mozno menit len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

2. Vo vietkych veciach, ktoré nie su vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami touto
zmluvou platia prisluiné ustanovenia obéianskeho zakonnika a ostatnych vieobecne
zavaznych predpisov.

3. Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, pri¢om prenajimatel obdrii jedno vyhotovenia
a najomca dve vyhotovenia.

4. Zmluvné strany potvrdzuju, 7e tato zmluva bola spisana na zaklade slobodne a vésne,
uréite a zrozumitelne prejavenej vole ucastnikov, nie v tiesni a nie za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.

V Rado3ovciach, dfia 21.12.2017
Obec Radosovce
919 30 Radosovce

Zastupena: Miroslav Remenar

Starosta obce e

Prenajimatel Najomca



